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Договор № 

на оказание услуг и выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества 
г.Куса                                                                                           «____» __________20____г.

Индивидуальный  предприниматель Светлаков Сергей Юрьевич, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация»,  действующий на основании Свидетельства о  предпринимательской  деятельности № 306741720900011 от 28.07.2006г., и собственник жилого помещения _________________________________________________________
____________________________________________________________________________

поживающий по адресу 456940, г. Куса ул. _______________________________   №_______ кв.________, общей площадью____________м2, именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий Договор о следующем:
1. Общие положения
1.1.Настоящий Договор заключен на основании ст.164 Жилищного кодекса РФ и решения общего собрания собственников жилого дома.
1.2. Условия настоящего Договора определены собранием собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

2. Предмет Договора
2.1.Собственник поручает, а Управляющая  организация обязуется в пределах денежных средств собранных  с собственником  многоквартирного дома оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: г. Куса, ул. ____________________________________, обеспечивая исправное техническое состояние внутридомовых инженерных систем.
2.2.  Обслуживание и  содержание  многоквартирного    дома    осуществляется    в  пределах  общего   имущества    многоквартирного   дома   и придомовой  территории,  состав  которого указан   в Техническом паспорте на строение.

2.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая  организация обязуется:
3.1.1. Содержать многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего     Договора и действующим законодательством.

3.1.2. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома.
3.1.3. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.1.4.Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание  дома.

3.1.5.Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника и иных Пользователей и принимать соответствующие меры.

3.1.6.Производить начисление платежей, обеспечивая выставление счета в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.7.Производить начисление льгот.
3.1.8.Производить сбор установленных в п. 4.1. Договора платежей.

3.1.9.Обеспечить Собственника  информацией о телефонах аварийных служб.
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  3.2. Управляющая  организация вправе:

3.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ и предоставления  услуг по настоящему Договору, привлекать сторонние  организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

3.2.2.Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

3.2.3 Проводить проверку работы  приборов учета и сохранности пломб.

3.2.4.Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником или иным Пользователем оплаты оказанных услуг более шести месяцев или нарушения иных требований.

3.2.5.Взыскивать с Собственника или иных Пользователей в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

                                         3.3. Собственник обязуется:

3.3.1.Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по Договору услуги. 

3.3.2.Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

      - соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места, согласно графику вывоза мусора.

      - не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

      - не допускать  повреждений, разрушений систем  водоснабжения, канализации, теплоснабжения;

     -соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

      -не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

3.3.3. В случае смены Собственника представить Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

3.3.4. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Обслуживающей организации в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.5. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины повышенной мощности, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Обслуживающей организацией. 

3.3.6.Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику или иным Пользователям услуг в рамках настоящего Договора.

3.3.7.Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.8.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.9.Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи  электроэнергии, воды и тепла.

3.3.10.Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящееся в принадлежащих ему помещениях.

3.3.11. Соблюдать правила  пользования жилыми помещениями.

3.3.12.В случае возникновения необходимости проведения Управляющей  организацией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником или иными Пользователями  настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3.3.14.Иное лицо  (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

                                   3.4. Собственник имеет право:

3.4.1.Требовать исполнения обязанностей Управляющей организации надлежащего качества.

3.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей  организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

3.4.3.При условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством РФ порядком предоставления льгот по оплате услуг.

3.4.4.В случае неполного или некачественного предоставления услуг Собственник имеет право на перерасчет стоимости услуг, при наличии письменного заявления Собственника и акта обследования данного факта Управляющей  организацией.

                                              4. Цена и порядок расчетов
4.1. Собственник или иной Пользователь производит оплату в рамках Договора за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
4.2. Размер платы за  содержание и ремонт  жилого помещения устанавливается  общим собранием Собственников с  учетом предложений Управляющей организации  на срок не менее 1 года.  Если собственники помещений на общем собрании  не  приняли решение об установлении размера платы за содержание  и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается  Главой Кусинского городского поселения.

4.3. Расходы Управляющей организации, понесенные на  изготовление технической документации по многоквартирному дому и составления  описи общего имущества, возмещаются Управляющей  организации  Собственником. Размер платежа для  собственника  рассчитывается пропорционально доле собственности  в  общем  имуществе  многоквартирного дома.

4.4. В  случае  возникновения необходимости проведения  неустановленных  Договором работ и услуг Собственники  на  общем  собрании  определяют  необходимый объем работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для  Собственника рассчитывается  пропорционально доле собственности  в  общем  имуществе многоквартирного дома.

4.5.Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.6. Срок внесения платежей:          до 10 числа месяца, следующего за истекшим. Оплата услуг Управляющей организации осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет, либо внесением наличных денежных средств в кассу Управляющей организации. 
4.7.Коммунальные услуги, с согласия Собственника, оплачиваются напрямую в ресурсоснабжающие организации.
4.8.Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору.
4.9. Утепление квартиры производится за счет Собственника.
4.10.Неиспользование Собственником помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. 

5. Срок действия Договора
 5.1. Договор заключен на срок:  до «___» _________________ 20      года.

        Начало действия Договора  с «___» ________________ 20       года.

5.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения собственниками много- квартирного дома Управляющей организации за два месяца до даты расторжения.

5.3. Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

5.4.При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

5.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором Стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

5.6.Настоящий Договор составлен  в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

                                       6. Реквизиты Сторон

Управляющая организация:   

Индивидуальный  предприниматель Светлаков С.Ю. 

456940 Челябинская область, г.Куса, ул.Индустриальная, 49

Св-во 74 № 004347488 от 28.07.2006г.  ИНН 743401444420, ОГРН 306741720900011

р/с № 40802810472150102289 Отделение  № 8597  Сбербанка России  г. Челябинск 
кор/сч. 30101810700000000602 БИК 047501602                                                                                                                                                                       
Индивидуальный предприниматель    ___________________ Светлаков С.Ю.
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